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東高室地区土地改良事業変更計画の概要 

 

１  土地改良事業の変更計画の内容 

(１)地 域 

一定地域の変更       面積      ０. ２ｈａ 増      

(２)工事又は管理の要領 

  ア 受益面積の変更          面積         ０．４ｈａ 減 

    イ 道路延長の変更          延長         ０．１ｋｍ 減 

   ウ 用水路延長の変更        延長         ０．２ｋｍ 増 

    エ 排水路延長の変更        延長         ０．３ｋｍ 増 

    オ 暗渠排水工の変更        面積         ０．４ｈａ 減 

 

 

(３) 換地計画の要領  

  ア 換地工区の変更              変更なし     

 

  イ 団地計画の内容 

項目 

 

換地区 

従前の 

総団地数

(P) 

換地の 地区内の

耕作者数 

(N) 

1 戸当りの団地数 １団地当り 

面積の目標

(㎡) 

 

備 考 総団地数 

(Q) 

従 前 計 画 

 

全区 

(100) 

 

110 

(65) 

 

72 

(50) 

 

61 

(1.53) 

 

1.80 

(2.00) 

 

1.18 

(1,340) 

 

1,979 

(70.0%) 

 

{(110-72)/(110-61)}×100 

=77.6% 
P：従前地の団地数 Q：換地の団地数 N：地区内の耕作者数 

集団化率     P－Q 

P－N 

ウ 非農用地の換地方針の変更 

    (非農用地区域の追加･変更設定) 

     (３箇所)   (４，８１０.００)  ＊変更前の設定箇所・面積  

１２箇所   (７，１６７.３９)  ＊変更後の設定箇所・面積 

 

(4) 費用の概算(事務費含まず) 

     事業費の変更       事業費   １６４，１１４千円 増  

    

×100 



２  土地改良事業計画の変更を必要とする理由 
   令和２年度より着手した農山漁村地域整備交付金(農業基盤整備促進事業)を次の理由に

より土地改良事業計画変更し施行する。 
(1) 地 域 
地区境界に変更が生じ、また、土地利用計画等において変更する必要が生じたため、一

定の区域を下記のとおり変更する。 

 
ア  増となる理由   (0.2ha 増)  ・整形田確保による増 

          (0.2ha 増)  ・道水路敷地及び地区界精査による増 

          (0.2ha 増)  ・端田・道水路の介在地等による増 

 

イ  減となる理由   (0.1ha 減)  ・道水路敷地及び地区界精査による減 

          (0.1ha 減)  ・権利調整つかず 

          (0.2ha 減)  ・端田・道水路の介在地等による減 

 
  (2) 工事又は管理の要領 

ア 受益面積の変更    (0.4ha 減) 
(ア) 増となる理由  (0.2ha 増)    ・土地利用計画の見直し 

     

(イ)  減となる理由  (0.6ha 減)    ・土地利用計画の見直し 
 

  イ 道路延長の変更   (0.1km 減) 

(ア) 増となる理由   (0.1km 増)    ・区画形状変更による増  

 

(イ)  減となる理由  (0.2km 減)    ・区画形状変更による減 

 
ウ 用水路延長の変更  (0.2km 増)     

(ア) 増となる理由  (0.5km 増)    ・用水路系統変更による増 

                    

(イ)  減となる理由  (0.3km 減)    ・用水路系統変更による減 

 
エ 排水路延長の変更  (0.3km 増)      

(ア) 増となる理由  (0.5km 増)    ・排水路系統変更による増 

                    

(イ)  減となる理由  (0.2km 減)    ・排水路系統変更による減 

 

オ 暗渠排水工の変更  (0.4ha 減)      

(ア) 増となる理由  (0.2ha 増)    ・区画整理面積変更による増 

 

(イ)  減となる理由  (0.6ha 減)    ・区画整理面積変更による減
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  (3)  換地計画の要領 
  ア 換地工区の変更              変更なし     
  イ 非農用地の換地方針の変更     

     別紙のとおり １１箇所   A=２，３５７．３９㎡ 増 

         追加 ： ８箇所      A=２，４３７．３９㎡ 増 

         変更 ： ３箇所      A=８０.００㎡ 減 

 

 
(4) 費用の概算 

   事業費の変更(事務費含まず) 
事業費         (千円)              内 訳            (千円) 

        変更前    ４６４，０００        自  然  増       ４１，５１２ 

        変更後     ６２８，１１４         事業量の変更      ２８，４８３ 
        増       １６４，１１４          工 法 の 変 更    ８０，２００ 

                                              そ  の  他        １３，９１９ 

                                         
  (5) 概要図 
     別添のとおり 
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３ 土地改良事業の目的 

 

 

加西市の農業の現況は、耕地面積規模が 0.5ha 未満の、小規模な個人経営による兼業農家

が大半を占めている。農業経営者の高齢化が進む中、農業後継者不足、耕作放棄地の増加な

ど、遊休化が進行している。一方、都市近郊に位置する立地条件の良さは、高付加価値型農

業の推進や、都市住民との交流事業を行うにあたっての利点となる。 

本地区は基盤整備が未済である。しかしながら今日の農産物価格の低迷や農家での主とな

る労働者の高齢化が進んでおり、ほ場整備による担い手の整備が緊急の課題となっている。 

よって、この様な状況に対応する為、東高室地区未整備 18.0ha に対しほ場整備及び導水路

を計画し、田畑輪換営農体系に適した汎用耕地化を図り、水稲-野菜の輪換作業体系を確立し、

より収益性の高い作物での営農を可能とするとともに、農用地の集団化を図り中型機械の導

入により労働力を抑制し、労働力の軽減(特に女性)を図る事、また、環境に配慮することに

より自然との共生を目的として当農地整備事業を樹立したものである。 
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４ 土地改良事業の施行に係る地域の所在及び現況 
(1) 地域の所在 

加西市北条町東高室 

 
(2) 地 積                                                       (単位：ha) 

事業名 市名 区 分 田 畑 道水路 

敷地等 
その他 計 

農山漁村地域整備交付金 

(農業基盤整備促進事業) 加西市 
変更前 15.5 0.7 0.2 1.4 17.8 

変更後 15.2 1.0 0.6 1.2 18.0 

 

(3) 現 況 
本地区は市内でも農業の盛んな地区であるが、様々な問題を背景に基盤整備が

未着手である。更に農産物価格の低迷や農家での主となる労働者の高齢化が進ん

でおり、ほ場整備による担い手の整備が緊急の課題となっている。このような中、

基盤整備が十分に行われていない農地については、担い手が借り受けないおそれ

がある。 
 

ア 地形 

   傾斜区分    1/1000～1/20 

   受益地標高   最高 65m 

                   最低 60m 

 
イ 土質及び土壌 
 

本地域は、兵庫県南西部に位置し、本地区の土壌は、以下の通りである。 
(単位：ha)  

土壌名 土壌番号 面積 備考 

強グライ土壌 D31 6.8(7.0)  

グライ土壌 E40 3.9(4.1)  

灰色土壌 F50 3.6(3.6)  

計  14.3 (14.7)  

 
ウ 気象 

瀬戸内式気候に属しており、晴れの日が多く一年を通じて温暖なことが特徴で

す。瀬戸内海を囲む中国・四国の山地が夏冬の季節風をさえぎるため、一年を通

じて雨が少ない気候である。平均気温は 15.1 度(気象庁「福崎」)、8 月が高温

多湿となるが平均 27.4 度で、最高気温 33.2 度となっている。冬の気温(12～2

月平均)は平均 4.6 度でまれに降雪がみられる。年平均降水量は 1,445mm で夏期

に多く、冬期に少ない。日照時間は年間約 1,930 時間である。 

 
エ 水利状況 

本地区は、3 ヵ所のため池に用水源を求めている。地区内の水路はほとんど用

排兼用水路で、一部は田越しかんがいを行っている所もある。 
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オ 営農状況 
本地区の農業は、零細経営規模の中、水稲を中心に、酒米、加工用米、WCS、

小麦等の穀物やたまねぎ等露地野菜を中心に、水稲と畜産を絡めた多毛作複合経

営を行っている。 
 

カ 地域環境の概況 
加西市田園環境整備マスタープランでは、東高室地区は環境配慮区域に指定さ

れている。環境調査においては、重要種として、コオイムシ、コガムシ、ドジョ

ウ、トノサマガエル等の水生生物や、コカモメヅル(草本)の生息・生育が確認さ

れている。 
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５ 土地改良事業の基本計画 
 

(1) 整地計画 
標準区画は、野菜栽培に適した 50a 区画（100.0m×50.0m）を採用している。 
 

(2) 道路計画 
地区の道路は道路幅員を W=5.0m［支線道路・耕作道路］とする。道路舗装に関し

ては、敷砂利舗装を計画する。 
 

(3) 用水路計画 
現況用水路は用排水兼用の開水路となっているが、水の有効利用を図るため、用排

水を分離して用水路はパイプライン方式を採用する。 
 

(4) 排水路計画 
本地区は稲作及び畑作地域であるため、農作物の湛水防止を図る必要があり、基本

的に 4 時間雨量・4 時間排除とする。 
 

(5) 環境配慮計画 
農村環境計画、田園環境整備マスタープランとの整合を踏まえ、環境配慮箇所、工

法等について協議を行い、地区内に生息する水生生物を保全するため、環境配慮枡を

設置する。 
 

６ 工事又は管理の要領 
(１) 工  事  

(区画整理)             
                (１４．７ha) 

(ア)整地工          １４．３ha 
                  (１．４㎞) 

(イ)道路工            １．３km 
                  (３．７km) 

(ウ)用水路工          ３．９㎞ 
                         (３．２km) 

(エ)排水路工          ３．５㎞ 

                        (１４．７ha) 
(オ)暗渠排水工         1４．３ha 

 

 
(２)工事の着手及び完了の予定時期 
          (R2)   (10)  

    着 手  R2 年   10月 

           (R7)   (3) 

完 了  R8 年   3 月 
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(３)管  理 
当該土地改良事業によって造成される道路、用水路、排水路等の土地改良施設につい

ては、東高室土地改良区が維持管理計画を定めて管理する。管理に要する費用は、各農

家が受益面積に応じて負担する。 
(別紙予定管理方法のとおり) 

 

７ 換地計画の要領 
(1) 換地計画樹立の必要性       既計画と変更なし 
(2) 換地計画樹立の基本方針 

ア 従前の土地の地積の基準   既計画と変更なし 
イ 農用地集団化の方針      既計画と変更なし 
ウ 非農用地の換地方針     該当なし 
エ 清算の方法             条件差差積清算方式 

 

 

(3)土地改良法第 5 条 6 項に規定する国有地等の編入承認にかかる地積 
(単位：ha) 

事業名 
換地

工区 
区分 

機能交換に係る土地 
一 般 

国有地 
合計 

国有地 県有地 市町有地 計 

農山漁村

地域整備

交 付 金

( 農 業 基

盤整備促

進事業) 

全区 

道路   
(0.2) 

0.5 

(0.2) 

0.5 
 

(0.2) 

0.5 

水路   
(0.0) 

0.1 

(0.0) 

0.1 
 

(0.0) 

0.1 

河川   
 

 
   

そ の 他   
 

 
   

計   
(0.2) 

0.6 

(0.2) 

0.6 
 

(0.2) 

0.6 

 
(4)換地処分の時期に関する特則  (変更なし) 

     換地区の全部について、区画整理工事が完了し、確定測量が行われたときは、土地改

良法第 89 条の 2 第 10 項において準用する同法第 54 条第 2 項ただし書の規定により換

地処分を行うものとする。 

9



８ 費用の概算 
(1) 事業費の内訳 

 
区  分 

全     体 
変更前 変更後 

事業量 事業費(千円) 事業量 事業費(千円) 
工事費  309,000  468,256 

区画整理  309,000  434,436 

   整地工 14.7ha 54,000 14.3ha 80,388 

   道路工 1.4km 16,000 1.3km 47,395 

   用水路工 3.7km 113,000 3.9km 140,400 

   排水路工 3.2km 106,000 3.5km 176,253 

暗渠排水工 14.7ha 20,000 14.3ha 23,820 

測量試験費  99,000  78,715 

用地補償費  21,000  8,334 

換地費  28,000  41,919 

埋蔵文化財調査費  7,000  30,890 

事業費計  464,000  628,114 

事務費  -  - 

総事業費  464,000  628,114 
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(2) 事業費負担区分 

区分 
金額(千円) 

負担比率 
変更前 変更後 

国庫補助金 232,000 314,057 
工事費に対する比率      50.0% 
事務費に対する比率      - 

県費 64,960 87,936 
工事費に対する比率      14.0% 
事務費に対する比率      - 

市費 109,040 147,607 
工事費に対する比率      23.5% 
事務費に対する比率      - 

小計 406,000 549,600  

受益者負担 58,000 78,514 
工事費に対する比率      12.5% 
事務費に対する比率      - 

合計 464,000 628,114  
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９ 効用 
区画整理                                                           

 
 
10  他の事業との関係 

 該当なし 
  

11  計画概要図 
別添のとおり 

 
 

区 分 

変更前(千円) 変更後(千円) 備考 

年総効果 
(便益)額 

年増加農業所得額 現況年

総農業

所得額 

年総効果

(便益)額 
年増加農業所得額  現況年

総農業

所得額 

総費用 
総便益費 
(1.67) 
1.42 
 

 うち機能 
向上分 

 うち機能 
向上分 

食料の安定供給の確保に

関する効果 
41,043 42,953 42,953  44,425 46,490 46,490  

 作物生産効果 1,804 3,714 3,714  1,558 3,623 3,623  
営農経費節減効果 39,996 39,996 39,996  43,679 43,679 43,679  
維持管理費節減効果 △757 △757 △757  △812 △812 △812  

農業の持続的発展に関す

る効果 
9 - -  15 - -  

 耕作放棄防止効果 9 - -  15 - -  

農業の振興に関する効果 - - -  - - -  

 非農用地等創設効果 - - -  - - -  
その他効果 1,029 - -  2,244 - -  
 国産農産物安定供給

効果 
1,029 - -  2,244 - -  

計 42,081 42,953 42,953 2,297 46,684 46,490 46,490 2,470  
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別紙　1　

変更前 変更後

1,447.00

1,447.00

443.00

491.00

120.00

183.00

2,800.00

2,609.00

393.00

75.00

388.00

234.00

108.00

990.00

8.39

241.00

計 4,810.00 7,167.39

2,357.39

換　地
工　区

面　積（㎡）

非1-1 異種目換地 資材倉庫

非-7

非1-2 異種目換地 資材倉庫

変更 4,810.00

番　号 換地手法 用　途

2,437.39

異種目換地

特定用途用地

非-8 異種目換地

異種目換地 宅地の一部

7,167.39

4,730.00

追加

4,810.00計

宅地の一部

非-10

異種目換地

異種目換地 分家住宅

面積増減

非-4 特定用途用地 駐車場

非-5

非-2 異種目換地 宅地の一部

非-3 特定用途用地
農業経営
合理化施設

非-9 異種目換地 資材倉庫

全区

進入路

非-6

駐車場

宅地の一部

非-11
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　 別紙　２

換地

工区
番号 用途 非農用地区域の位置の概略

面　積

（㎡）
換地の手法 換地取得予定者 その他

(1,447.00)

1,447.00

(443.00)

491.00

(120.00)

183.00

(2,800.00)

2,609.00

393.00

75.00

388.00

234.00

108.00

990.00

8.39

241.00

(1,890.00)

2,928.00

-

75.00

-

388.00

-

108.00

(120.00)

432.39

(2,010.00)

3,931.39

(2,800.00)

2,609.00

-

393.00

-

234.00

(4,810.00)

7,167.39

非1-1 資材倉庫 759-1，758，738，757，756-1 異種目換地

非1-2 資材倉庫 759-1，758，738，757，756-1 異種目換地

井上絹枝

井上幸三

東高室自治会ｏｒ
農事組合法人

中野由廣

合　　　　　　　計

農業経営合理化施設

463、467 異種目換地

682-1，685 異種目換地 桝田雅明

499、525-2

異種目換地

宅地の一部

非-3
農業経営
合理化施設

293-1

分家住宅

小計

資材倉庫

進入路

特定用途用地

東高室自治会

内訳

　特定用途用地換地

非-2 宅地の一部 583-1 異種目換地

特定用途用地非-4

非-8 駐車場

松尾信吾・千秋

非-9 資材倉庫

非-10 宅地の一部 807、807-1 異種目換地 山下正和

駐車場

全区

合計

宅地の一部

駐車場

非-11 宅地の一部

非-6 分家住宅

異種目換地

非-5 進入路 532-1 異種目換地 ヤマギシズム

駐車場 31，827，828-1

非-7 宅地の一部 549，496-3，494-3 特定用途用地 今峯園美

765-1，766-1，764-1 異種目換地 松本茂美

ヤマギシズム
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１　管理者

東高室土地改良区

２　管理すべき施設の種類

　(１）　区画整理

道路 　　延長　Ｌ＝１，２５９ｍ ( １，４２５ｍ )

 支線道路（Ｗ＝５．０ｍ） 　　延長　Ｌ＝１，２５９ｍ ( １，４２５ｍ )

用水路 　　延長　Ｌ＝３，８８２ｍ ( ３，７３９ｍ )

 支線用水路（ＶＵ７５～３００） 　　延長　Ｌ＝３，６４０ｍ ( ３，７３９ｍ )

 　　〃　　（ＶＰ２００～３００） 　　延長　Ｌ＝ １５６ｍ ( ０ｍ )

 　　〃　　（ＤＣＩＰ２００）　 　　延長　Ｌ＝ ８６ｍ ( ０ｍ )

排水路 　　延長　Ｌ＝３，５０４ｍ ( ３，２３０ｍ )

 支線排水路（ＢＦ２００～４５０） 　　延長　Ｌ＝２，７０９ｍ ( １，８０４ｍ )

 　　〃　　（３ＡＰ　５００×６００～６００×１２００） 　　延長　Ｌ＝ ７９５ｍ ( １，４２６ｍ )

３　貯水、放流、取水又は排水に関する基本的事項

　　　湧水および反復水を貯水池に溜めた上で、揚水機で用水供給を行う。

　　用水については管水路で行い、排水はすべて自然排水で河川等に放流する。

４　管理に要する費用の概算及びその負担の方法

　(１）　施設及び水の管理に必要な標準年間経費の概算

① 区画整理

道 路 ６７０千円 ( )

用 水 路 ４１９千円 ( )

排 水 路 ６７０千円 ( )

　(２）　施設の耐用年数期間及び経費の合計額

① 区画整理

道 路 40年 × 670千円 ＝ 26,800 千円

用 水 路 30年 × 419千円 ＝ 12,570 千円

排 水 路 30年 × 670千円 ＝ 20,100 千円

合 計 59,470 千円

　(３）　負担方法、負担区分、負担率

　　　　 当該施設の受益者となる者より、受益面積等に応じて必要な費用を賦課徴収する。

　　　

　(４）　年間10a当たり負担額

1,759,000 円 / 1,430a × 10a = 12,301 円 / 10a

(1,545,000 円 / 1,470a × 10a = 10,510 円 / 10a)

５　その他管理方法に関する基本的事項

　　　　加西市が施行した施設は、東高室土地改良区が譲与を受け、東高室土地改良区理事長が
　　　管理責任者として管理体制を整備し、維持管理にあたる。

(30 年 × 373 千 円 = 11,190 千 円 )

(30 年 × 586 千 円 = 17,580 千 円 )

(52,210 千 円 )

５８６千円

(40 年 × 586 千 円 = 23,440 千 円 )

様式第３号    予定管理方法

　　  市町営土地改良事業（東高室地区）によって造成された施設の予定管理方法等

５８６千円

３７３千円
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用途別予定地積
(単位:ha) (　第25表-3　)
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東高室地区

農山漁村地域整備交付金(農業基盤整備促進事業)
東高室地区 位置図

所在地：加西市北条町東高室

0 500（ｍ）






